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~NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA

=
=
— =
Escritura No. 2039 =2
DOS CERO TRES NUEVE =
=0
Fecha 12/07/2023(12 de Julio de 2023) =
—1
=============COMPRAVENTA DE POSESION MATERIAL E
En la ciudad de Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Cultural, Capital de =3

Departamento de Bolivar, Reptiblica de Colombia, lugar en donde se encuentra ubicad
la Notaria Tercera (3?) del Circulo de Cartagena, cuyo Notario Titular es el Doc
ALBERTO MARENCO MENDOZA, en la fecha anteriormente sefialada se otorgé |
escritura pablica que se consigmg:erj los:siguientes términos.
Comparecen, de una paft

mayor de edad, ide f cada con
domiciliada en esta cju [
act(a en su propio nom oJ¢
de edad, identificado :
domiciliado en esta ciudat de:

on sociedad conyugal vigente, quiejg//.

actia en su propio ""n_ adelante se denominaran LO

de edad, identificado con la cedula"de ciudadania No. 3.838.801, vecino y domlc iadg 8

S

representante legal — Gerente de la socledad PROMOTORA PLAYA LINDASSENR
HOUSE S.A.S., Nit.N0.901.601.863-7, sociedad con domicilio en la ciud

representacion legal; el cual entrega para que haga parte de esta escritura y su temo

se inserte en todas las copias que de ella se expidan; quien en esta escritura se

Papel notarial para uso exclusiva en la pscrifbura piihlica - No fiene costo para el usnario

denominara LA SOCIEDAD COMPRADORA, y manifestaron que han celebrado e \
contrato de compraventa que se regird por las normas aplicables a la materia g'
especialmente por las siguientes clausulas: = g
PRIMERA. Objeto. LOS VENDEDORES, por medio del presente instrumento puiblico i
transfieren a titulo de compraventa real y efectiva a la SOCIEDAD COMPRADORA, e %ié
derecho de posesion material que tienen y ejercen sobre el siguiente inmueble:==="" gi’a




7039/ -

~—UN-LOTE-DE-TERRENO-DENOMINADO [A HUERTA, SECTOR CONOCIDO COMD
“PLAYA LINDA” UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE TIERRA BOMBA,
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE CARTAGENA, identificado con la referencia
catastral No.00-06-0001-0004-051, cuya area corresponde a 45.00 M2., cuyos linderosly
medidas actuales son los siguientes.
POR EL NORTE, linda con la Cienegueta de propiedad de la Comunidad de Tierr‘a
Bomba y mide 293.20 metros. {
POR EL ESTE, linda en linea quebrada con predio de Inversiones Isla Karey EU y midi
148.10 metros, y con Promotora Condominio Campestre Natturale y mide 91.50 metros
POR EL SUR, linda con el Hotel Playa Linda y/o Jaime Morales, con servidumbre de po
medio y mide 373.70 metros. ===

=

POR EL OESTE, linda con los Clubes;Ancestral:L unge y Mauricio Osorio y mide 58.70

, esta

penal identificado con el nimero de not@'a criminal : 130016001128201511661, de

B £ i
esta forma los vendedores declaran y se obligan a cesar los procesos juridicos antes

enunciados, como cualquier otro no identificado, declarando resarcido los perjuicigz
materiales y morales que se hayan solicitado.

3
MILLONES DE PESOS MCITE ($100.000.000.00), suma que LOS VENDEDORE
declaran haber recibido a su entera satisfaccion. A
CUARTO. Otras Obligaciones. LOS VENDEDORES, DECLARAN QUE EL
INMUEBLE OBJETO DE ESTA COMPRAVENTA Esta libre de demandas civiles,

embargos, de hipotecas, contratos de anticresis, pleitos pendientes, condiciones!

resolutoria, no tienen limitaciones ni han sido desmembrado, ni movilizado y en|
general estéa libre de gravamenes o limitaciones del dorminio y que se obliga en todo
caso al saneamiento de la venta conforme a la Ley.
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14 y 14

re5 & Republica de Colombia
wPresen'(e',‘e'I‘nb:p‘i"e“se‘n‘ta’'n‘te‘ legal de Ta sociedad COMPRADORA, de las condiciones
cjvilg-:s y de identificacion ya anotadas, y declaré: a) Que acepta la presente escritura

la venta que por medio de ella se le hace a su favor, por encontrarla a su ente

8G

!

contrato, con sus usos y dependencias.

El (los) compareciente (s) declaran bajo la gravedad del jurament
que el inmueble de que trata esta escritura no es un bien de us
publico, ni bien fiscal, ni forma parte de zonas declaradas com
parques naturales, ni se encuentra dentro de las reservas forestales,

ecoldgicas O en zonas no urbanizables, ni pertenecen a las

egritudes sefialados por la constitucién
anazde bajamar, ni manglares, ni
ent;a' de aquellos que la ley
%ado en zonas que a juicio

por fenémenos de violencia o

desplazamiento fo-r_zq_
ADVERTENCIA: Se‘advirti

R

esta sujeta a_registro, va

os:otdrgantes que esta escritura no
qUigiLO TRANSFERIDO O DECLARADO
NOCONSTITUYE TITULO TRAéMTICIO DE DOMINIO .

ADVERTENCIA.-E| Notario advierte al Compareciente que las declaraciones '..fue‘. :

% ) oLy 28
por €lla deben obedecer a I3 verdad; que es responsable penal y civimente en elf
que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales; se abstiene de'¢

R

Papel notarial para nso exclusivo en in escrifura pithlica - No tiene costo para ol usuario

7039

satisfaccion. B) Que acepta la entrega real y material del inmueble objeto del presenrﬁ ?

W3/oD5TERIACZODUG

oF
C964868184

AN R TOR DA
PO0157458346

SGC964868184

sobre el querer o fuero interno de los comparecientes que no se expresd en %"‘-‘ R
documento; y que igualmente se advierten las disposiciones legales sobre los bienes de| 3

"} Uso publico. (Decreto Ley 2324 de 1.984.). g
CONSTANCIA: Declaran las partes otorgantes que conocen el texto y alcance del Fg
Articulo 90 del estatuto tributario, modificado por el articulo 61 de Ia ley 2010 de 27 de 9
diciembre de 2019 por Io que, bajo la gravedad de juramento que se entiende g
prestado por el sdlo hecho de Ia firma, declaran que el precio incluido en esta g’
escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor gig

_2



'——-difereme.—qug—m'existé‘n sumas que hayan convenido o facturado por fuera de la
misma. El notario advierte que, en el caso de existir pactos, debera informarse &l
precio convenido en ellos o de lo contrario deber4n manifestar su valor. Sin las
referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la renta como la ganancia ocasiondl,
el impuesto de registro, los derechos de registro y los derechos notariales, seran
liquidados sobre una base equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en |a
escritura, sin perjuicio de la obligacion del Notario de reportar |a irregularidad a Ids
autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin detrimento de lds
facultades de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN, pa

determinar el valor real de la transaccidn.

Iguaimente y de acuerdo a la norma citada, el Notario advierte que los inmuebles

adquiridos a través de fondos fidugias, esquemas de promocién inmobiliaria o

semejantes, quedaran some Sta disposicion. Para el efecto, los

o

beneficiarios de las unidades inmobiliarias seran.considéerados como adquirentes df

los bienes ralces., en relagion: 4 declararse su valor de mercado.

quellas sumas que no se hayan

instrumento, fue leido, aprobado

Y o notario lo autoriza, ==========
Se advirtié a los comparecientes lo siguiente:a.- Que la declaraciones emitidas por
- ellos deben obedecer a la verdad.

instrumento con fines fraudulentos o ilegales.

¢.- Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los comparecientes g
. lo que no se expresé en este instrumento.=

d.-Que el Notario solo responde de la regularidad formal del instrumento, ya que la
afirmaciones de las partes solo a ellos atarien.

S - noooee) (> -

e.-Que dado que Ids compareciente han leido cuidadosamente esta Escritura, Ioi
errores de transcripcién en que ellas se incurran no son atribuible al Notario, si no
las partes.====DERECHO0S:$324.856.00.-RESOL. Nos.387/23. l

RETENCION:$1 .000.000.-IVA:$ 123.321.00. =

INSERTOS. ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA. SECRETARIA DE HACIENDA
DISTRITAL. IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90. FACTURA DE PAGCl

2039. 3
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7654 Repiblica de Colombia Far

[—'N072300101016626948=1'9."-FECHA‘DEEMTSTO'N:'ZTIO‘@IZ‘OWH
PREDIO: REFERENCIA CATASTRAL (es) ya expresadas en la identificacién de
respectivo inmueble. DIRECCION PREDIAL. HUERTA.
PROPIETARIO: GLORIA ESPERAN ROMANO CARVAJALINO.
AVALUO CATASTRAL VIGENTE: $11.720.000.
DEPARTAMENTO  ADMINISTRATIVO  DE VALORIZACION  DISTRITAL
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO. 52163.- Se expide este certificado al predio cuy:
REFERENCIA (s) CATASTRAL Y NOMENCLATURA ya se expresaron. Po
encontrarse’ a paz y salvo con su contribucién de valorizacién. VALIDO PA

HASTA EL DIA: 21/07/23.—-Papel Notarial Nos: P00157’48345 -~ PO015748346
PO015748347

Direccion: K %ﬁ%é -7 At
Teléfono:, 22 > lop g—ld‘”é_
Actividad Econémica:

Correo Eléctronico:

Calidad en que acttia: VENDEDOR

Direccién: Sq'{o}?"w ( },ﬂ 2. &Q\w&uv\%(} 34 C“‘T“_‘i&
Telefono: 34| 2o38Cc42

Actividad Econémica: @M@-yﬂj‘?’" -

Correo Eléctronico: < o \szlus b 6 %r@—*‘{ 4""‘&.‘ Comag

fiupzl notarial para uso exclusiuo en la escritura prblica - Mo tiene costo para el nsuario

R
SGC164868183

OPERACIONES COMERCIALES. FECHA DE EXPEDICION:  21/06/23. VALDF

'13-01-23 POO15748347.

TalAS omed 6 901,
ODIEUSPWOT

U UL AT SR O
PO015748347

SGC164868183

2039-%



JuL0 St BOY
JULIO CESAR SALAR HERNA Z

cC.No 383820l
Calidad en que actiia: REP. LEGAL DE LA SOCIEDAD COMPRADORA
Direccion: Col\le 5 Cra €-95 Piso
Teléfono: 30022 32 6OE
Actividad Econdmica:

‘§E_Ia. Jaime Ramirez C.

eFeona xsod VL |Adle®xpida a
\GUSTIN’CODAZZ! gn estas hojas
suyo margen rubrico y autorizo con mi firma
Cartagena, hoy »  conforme al Dico.
960 _7036\'« Y—AuUs

<2 copia de'la escriura pj‘olc? No_TOBY

EL NOTARIO TERCERO

r

Fﬁ‘..NC!tCO SAENZ MADRID %M

7 SECRETARIO LELEGADO
O DECRETD 1534 DE 1989

ARCIIVS
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Del Circulo de Cartagena

COD 12233
En la ciudad de Cartagena De Indias, Departamento de Bolivar, Republica de Colombia, el doce (12) de julio de
dos mil veintitres (2023), en la Notarfa tercera (3) del Circulo de Cartagena De Indias, comparecié: JULIO CESAR
SALAZAR HERNANDEZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0003838801.

\l\
SLvLio sl 2oy

(/\ ?:;961393125
o -------- Firma autégrafa -------- 12/07/2023 14:51:17

C@forme al Articulo 18 del-| Decre\:to Ley 019 _de 291! 2, el compareciente fue identificado mediante co
buométnco en linea de su huella dactjlar con la infGrmiacion blogréf ica y biométrica de la base de datos d
glstraduna Nacional del Estade CIVII

N

CII
E

gy

EL NOTARIADO ﬁo

UNION COLEGIA

15/05/2023

©

e o g we i sm-e

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DE LA NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

182

=0

rde a la autorizacion del us'u:a\rlo se\dlo tratar}ulentovlegal relacionado con la proteccién de sus dafas
onales y las politicas de segurldad de la lnformacxon establecidas por la Registraduria Nacional del Estﬁo

PRIGENANOT

MAYO 30 DE 2023

,

2039
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Del Circulo de Cartagena

COD 12262
En la ciudad de Cartagena De Indias, Departamento de Bolivar, Reptiblica de Colombia, el doce (12) de julio de

dos mil veintitres (2023), en la Notaria tercera (3) del Circulo de Cartagena De Indias, comparecic: CLAUDIO
LUCIANO SABATINI ROMANO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0013494853,

s

YA
(//\ babazss64
-------- Firma autografa -------- 2/07/2023 16:15:10

o
5 Cdgforme al Articulo 18 del-Decreto - Ley-019.de 2012, el co pa;éciente fue identificado mediante cotg
o

i,

181

e bi:gnétrico en linea de su huglla da'ct\ilar con Iari}iform%(’:ién bigggéfica y biométrica de la base de datos d
§: Registraduria Nacional del Estado lC\ivil\ J p §8
o Acarde a la autorizacion del us’ularig, se\dio tratarmentof,legﬁl"relacioQado con la proteccion de sus datgs

et p%onales y las politicas de seguridad\d\e la informaiclién establecidas por la Registraduria Nacional del Estag®
@ ciy. \ ’ =

i
Ea Esta acta, que contiene la siguiertL infon‘n\acién COMPRAVENTA ESCRITURA 2039.
~ 8 \\, \ '
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15/05/2023

MAYO 30 DE 2023

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DE LANOTARIA TERCERA DE CARTAGENA NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Del Circulo de Cartagena

€OD 12330
En la ciudad de Cartagena De Indias, Departamento de Bolivar, Reptiblica de Colombia, el trece (13) de julio de
dos mil veintitres (2023), en |a Notarfa tercera (3) del Circulo de Cartagena De Indias, comparecio: GLORIA
ESPERANZA ROMANO CARVAJALINO, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 0020320717.

) / | 6884205005
O B eeeesees Firma autdgrafa - ------- A 13/07/2023 10:22:40

Cénforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante co
biométrico en linea de su huella dactllar con Ia[mformacnon bnogréflca y biométrica de la base de datos df
Ré&yjistradurfa Nacional del Estadd Civil, =73

e
Acbrde a la autorizacién del us'uarlo se dio tratamlento’legal~relaclonado con la proteccién de sus datos

p§sonales y las politicas de segu'ndad deVa lnformamon establectdas par la Registraduria Nacional del Estﬂio
Civil 3\

E$ta acta, que contiene la siguiente |nfor%acxon§OM
N

./ ’/\\ “\\:’\)/)\

Notario (3) del Clrculo de Cartagena De Indias, Dep:ﬁment{ de.
Consulte este documento en https //notariid.notariasegura.com. co\
Numero Unico de Transacclén 6884205d95 13/07/2023 10:25:12 \ i

\\_/
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15/05/2023

MAYO 30 DE 2023

L PAPEL DE USO EXCLUSIVO DE LANOTARIA TERCERA DE CARTAGENA NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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2 b Camara de Comercio de Cartagena

% CERTIFICADO. DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL A i}
- Fecha de exped1c19n- 13/04/2023 - 11:44:09 AM @;-%é eyl
Recibo No.: 0008895240 Valor: $00  WR3diLanso

CODIGO DE VERIFICACION: QkjgdpLphHavmhpi
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.oxrg.co/e-cer y digite el
respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicién. La verificacidn se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de la fecha de su

expedicidn. 3 =
______________ B3 — ______________.._________:_

=

==
CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISiiQ
g MERCANTIL, LA CAMARA®DE COMERCIO CERTIFICA: §t

o s
> NOMBRE, IDENTIFICACION Y Domcn.zo E%
o) =53

R@én social: PROMOTORA PLAYA LINDA CLUB HOUSE S.A.S:

Sigla: No reportd ;

=

N

901601k63-7 7

o
Ei
o
Dgpicilio principal: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
x
= '
(o] MATRICULA
Z
Matricula No.: 09-469499-12
?%tha de matricula: 07 de Junio de 2022
Utximo afio renovado: : 2023
Fggha de renovacién: 29 de Marzo de 2023
Gupo NIIF: GRUPO III. Microempresas.
o | B
(o) 4 y
S UBICACION
=
Q

i&epﬁh[ita e Colombia

DZreccién del domicilio principal: CL 5 CR 6 — 95 P 1 APT 1 %
M@nicipio: . . s CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA (
Correo electronlco." 323§:# . . admonplayalinda@gmail.com
Teléfono comercial I B N 53002272606

Teléfono comercial .2: ' No repbrto'
Teléfono comercial: 3 - No reporté
Pagina web: & No reportd

Direccidén para notlflca01on jud1c1al Cl: 5 CR ©6-~"95 P' 1 APT 1 §
Municipio: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA 5
Correo electrénico de notificacién: admonplayalinda@gmail .com U
Teléfono para notificacién 1: 3002272606
Teléfono para notificacién 2: No reportéd
Teléfono para notificacidn 3: No reportd

La persona juridica PROMOTORA PLAYA LINDA CLUB HOUSE S.A.S SI autorizd
para recibir notificaciones personales a &ravés de correo electrdnico,
de conformidad con- lo establecido en los articulos 291 del Céd%go

Pdgina: 1de 8 i
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Camara de Comercio de Cartagena

4 CERTIFICADO.DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL @
Fecha de expedicién: 13/04/2023 - 11:44:09 AM @L.@)
Recibo No.: 0008895240 bl e o O

CODIGO DE VERIFICACION: QkjgdpLphHavmhpi

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer v digite el
respectivo c¢édigo, para que visualice la imagen generada al momento de
su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario, contados a partir de 1la fecha de su
expedicidn.

legis

General del Proceso y 67 del Ci’)digo de Procedimiento Administrativo y
I3 1& Contencioso Administrativo
e O .

LI L
BGC764868170

R CONSTITUCION
o)
8 Pgr Documento Privado del 25 de mayo de 2022, inscrito en esta Camara e
o Cainercio el 07 de Jjunio de 2022 con el No. 180982 del Libro IX, Je
S cgstituyé la sociedad de naturaleza comercial denominada PROMOTGRA
¢ PLAYA LINDA CLUB HOUSE S.A.S =
o}
(3] 2
@ o TERMINO DE DURACION
a
o Lé persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta mayo
A= 2% de 2027.
(e}
s S OBJETO SOCIAL
et W
~ b L% sociedad podrd adelantar las siguientes actividades: Z
18 El disefio, construccién, remodelacién, demolicién, interventoria gle
a tﬁ clase de obras rgiviles, el desarrollo de la ingenieria gy
-~ ~ a

uitectura en generyal, especialmente la urbanizacioén, construccié%éy
) cefmercializacién de 1otés residenciales y turisticos | |8
20 El -estudio, disefio,«: planéacién, . contratacién y ejecucién de| tdla
c%?se de edificaciones, ﬁb;as civiles y bienes inmuebles en genera’f-n‘,
cgmo la realizacién ehznellas-vde adiciones, mejoras, modificagh
réstauraciones y reparacignesi: i x S ¢ % /

3. La prestacién de servitios :técnrc95, y de consultoria
diferentes campos de la ingenieria clvit¥'h,
4 La realizacién de trabajos, estudios, consultorias y proyg
materia de urbanismo y arquitectura. Q
5. La adquisicién de inmuebles para ejecutar por si o por medis
terceros la construccién 5

mediante su urbanizacidén, programacién, promocién, venta de lotes o
unidades habitacionales, !

o locales comerciales o industriales que resulten de la edificacién 2
6. ELl desarrollo de construcciones, parcelaciones o urbanizaciones en
bienes propios o de terceros, bien sea para planes de vivienda, locales
comerciales o industriales

La sociedad podrd, en general, llevar a cabo todas las operaciones de
cualquier, naturaleza que

ellas fueren, relacionadas con el objete. social mencionado, asi cogno

Re

H
H
1
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